LEXA KANCELARIA PRAWNA

JACKOWSKA OLEJNICZAK WOZNICKI

Poznan, dnia 5 listopada 2018 r.

r. pr. Aleksandra Woznickiego
ul. Dabrowskiego 2/3
62-030 Lubon

Wydziat Rozwoju Gospodarczego

Urzad Miejski w Koninie

ul. Plac Wolnosci 1

62-500 Konin

Informacja w sprawie

Na potrzeby realizacji zamdowienia , Zestaw narzedzi ozywienia gospodarczego
obszaru rewitalizagji ,Starowka” w Koninie” przeprowadzilem analize prawna aktéw
normatywnych regulujacych zasady gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci w szczegdlnosci w odniesieniu do lokali ustugowych w celu
przygotowania projektu zarzadzenia Prezydenta Miasta Konina wprowadzajacego
preferencyjne zasady najmu komunalnych lokali uzytkowych potozonych na obszarze

Rewitalizacji ,, Starowka” w Koninie.
Ustalitem, ze dokumentami dotyczacymi tej materii sa:

— Uchwata Nr 208 Rady Miasta Konina z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie
zasad wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci gruntowych stanowiacych
wlasnos¢ lub bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego Miasta Konina
na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony,

— Uchwata nr 256 Rady Miasta Konina z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie
niektdrych warunkéw sprzedazy budynkow i lokal i mieszkalnych wraz
uchwala ja zmieniajaca - nr 359 z dnia 29 czerwca 2016 .,

— Uchwata nr 493 Rady Miasta Konina z dnia 26 kwietnia 2017 r.- w sprawie
okreslenia zasad wydzierzawiania gruntow stanowiacych wtasnos¢ lub
bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego miasta Konina pod
sezonowe ogrodki gastronomiczne,

— Uchwata nr 584 Rady Miasta Konina z dnia 25 pazdziernika 2017r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabyciu na wlasnos¢ zabudowanych garazami

dziatek gruntu na rzecz ich dzierzawcéow,
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— Uchwata nr 666 Rady Miasta Konina z dnia 31 stycznia 2018 r. w sprawie
okre$lenia zasad najmu budynkéw gospodarczo - garazowych polozonych
w Koninie w obrebie Lezyn przy ul. Nowiny stanowigcych wtasnos¢ miasta
Konina,

— Zarzadzenie nr 51/2015 Prezydenta Miasta Konina z dnia 23 kwietnia 2015 roku
w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych,

— Zarzadzenie nr 179/2017 Prezydenta Miasta Konina z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie stawek czynszu dzierzawnego i najmu nieruchomosci na rok 2018,
zmienione zarzadzeniem nr 23/2018 Prezydenta Miasta Konina z dnia 8 lutego
2018 roku w sprawie zmiany Zarzadzenia Prezydenta Miasta Konina nr
179/2017 z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie stawek czynszu dzierzawnego

i najmu na rok 2018.

Powyzsze ustalenia zostaly zweryfikowane przez Pracownikdéw Urzedu Miasta

Konina.

Po analizie tresci i zakresu przedmiotowego wymienionych aktéw, nie znalaztem
aktu regulujacego w sposob generalny zasady nabywania, zbywania i obciazania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony

dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Taka uchwala jest powszechnie stosowana w innych gminach, gdyz zdecydowanie

ulatwia gospodarowanie nieruchomosciami przez wdjta (prezydenta miasta).

Potrzeba przyjecia takiej uchwaly wynika wprost z ustawy o samorzadzie
gminnym (dalej: usg). Zgodnie z art. 30 ust. 2 pkt 3 usg gospodarowanie mieniem
komunalnym nalezy do zadan wdjta (burmistrza, prezydenta miasta). W mysl art. 31
usg wojt kieruje biezacymi sprawami gminy i reprezentuje ja na zewnatrz.
Uprawnienia dotyczace spraw majatkowych gminy przewidziano jednak takze dla
rady gminy. Zgodnie z art. 18 ust. 1 usg do wlasciwosci rady gminy naleza wszystkie
sprawy pozostajace w zakresie dzialania gminy, jezeli ustawy nie stanowia inaczej.
W art. 18 ust. 2 pkt 9 i 10 usg zastrzezono, ze do wylacznej wlasciwosci rady nalezy
m.in. podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych
zakres zwyktego zarzadu, dotyczacych np. zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli ustawy szczegélne nie stanowia
inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie

zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktorych
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przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢. Do czasu okreslenia zasad wojt moze

dokonywa¢ tych czynnosci wylacznie za zgoda rady gminy.

Z przywolanego przepisu wprost wynika, ze np. oddawanie w najem
nieruchomosci (bez réznicy, czy to jest nieruchomos¢ gruntowa, budynkowa czy tez
lokalowa) na czas dluzszy niz 3 lata wymaga kazdorazowo zgody wyrazonej
w uchwale rady gminy, chyba, Ze rada gminy, w generalnej uchwale ustali ogdlne

zasady/wytyczne dla wojta (prezydenta miasta) oddawania w najem nieruchomosci.

W tym miejscu chcialbym zwrdci¢ uwage, ze zadna z wymienionych uchwat Rady
Miasta Konina nie zawiera takich zasad. Wymieniona powyzej uchwata nr 208 Rady
Miasta Konina z dnia 26 listopada 2007 r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub najmu
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ lub bedacych przedmiotem
uzytkowania wieczystego miasta Konina na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na
czas nieoznaczony, juz w samym tytule zostata zawezona jedynie do nieruchomosci
gruntowych. Nie nalezy wiec stosowa¢ jej do nieruchomosci lokalowych
(wyodrebnionych lokali ustugowych).

Potwierdzeniem sformulowanej tezy jest fakt, Ze zarzadzenie nr 51/2015 Prezydenta
Miasta Konina z dnia 23 kwietnia 2015 roku w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych
w budynkach wielolokalowych, nie powotuje si¢ na zadna z uchwal Rady Miasta
Konina, ktdra okreslataby zasady na jakich Prezydent Miasta Konina moze zawierac

np. umowy najmu na czas dtuzszy niz 3 lata.

Biorac powyzsze pod uwage prosze o rozwazenie zasadnosci przyjecia uchwaty
regulujacej w sposob generalny zasady gospodarowania nieruchomosciami Miasta
Konina i stanowigcego podstawe do dzialania Prezydenta Miasta Konina w tym
zakresie. Pozwolitoby to na prowadzenie dlugofalowej polityki prorozwojowej
w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi. Brak takiej uchwaty powoduje, ze
zaproponowany projekt zarzadzenia Prezydenta Miasta Konina wprowadzajacego
preferencyjne zasady najmu komunalnych lokali uzytkowych, musi by¢ ograniczony

czasowo do 3 lat.
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