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D . 670, F1. 0>

Konin, dn. 08.12.2023 r.

JHM DEVELOPMENT S.A.
96-100 Skierniewice
UL. Unii Europejskiej 18A

Prezydent Miasta Konina

’ Plac Wolnosci 1
62-500 Konin

/48215/20

Data 2.23—12—11

WNIOSEK

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ufatwieniu w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U.2021.1538 t.j. z dnia 2021.08.23) oraz art. 16
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U.2023.64S t.j. z dnia 2023.04.05);

Wnoszg O:

1.
2.

ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej,
ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej.

Wprowadzenie:

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg
techniczng i parkingami (dalej: ,Inwestycja Mieszkaniowa”) oraz przebudowa i rozbudowa ukfadu

drogowego stanowigcego inwestycje towarzyszaca (dalej: , Towarzyszaca Inwestycja Drogowa”).

Towarzyszaca Inwestycja Drogowa jest objeta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja

mieszkaniowa.

8\21%afpowrerzc nia uzytkowa mieszkan wynosi¢ bedzie ok. 7600,00m?2.

Ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Okreélenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywac:

Inwestycja zlokalizowana bedzie w Koninie przy ul. Cyrkoniowa/Topazowa/Nefrytowa, obreb
Przydziatki.

Inwestycja mieszkaniowa bedzie potozona na nastgpujacych dziatkach: 1675/28, oraz czgsci
dziatek ( po wydzieleniu paséw drogowych) 1675/161, 1675/19, 1688/9, 1694/8, 1625/2 i
1675/148.

Oddziatywanie inwestycji zamykac sie bedzie w granicach dziatek objetych inwestycja: 1675/28,
oraz czedci dziatek ( po wydzieleniu paséw drogowych) 1675/161, 1675/19, 1688/9, 1694/8,
1625/2 1 1675/148.

Granica terenu objetego wnioskiem zostata przedstawiona na kopii mapy zasadniczej przyjetej
do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywac (PLANSZA PK/A/R.4.1).

Okreélenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkar:

a) Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 26,27 m2;
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 83,86 m2.
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3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:

a) Planowana minimalna liczba mieszkan: 160;
b)  Planowana maksymalna liczba mieszkar: 170.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos$¢ handlowg lub ustugowa:
Na terenie przedmiotowej inwestycji nie planuje sie dziatalnosci handlowej i ustugowe;j.
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie na terenie Konina przy ulicach Cyrkoniowa /
Topazowa / Nefrytowa, obreb Przydziatki

W sgsiedztwie planowanej inwestycji zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne,
budynki mieszkalne jednorodzinne, szkofa, przedszkole. Naprzeciw obszaru inwestycji, przy ul.
Cyrkoniowej, znajduje sie teren rekreacyjny z placem zabaw.

Dziatki przeznaczone pod zabudowe stanowig teren stosunkowo pfaski, roznica wysokosci
wynosi ok 1,50 m.

Przedmiotowy obszar stanowi teren o przeznaczeniu budowlanym, otoczony z wszystkich stron
zabudowg wielorodzinng i jednorodzinng. Na terenie rosng pojedyncze drzewa i krzewy.

Na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa, ktora zostanie przeniesiona i
zlokalizowana przy projektowanej drodze, od strony pdinocnej elewacji budynku.

Istniejgce uzbrojenie w obrebie terenu inwestycji:

- kanalizacja deszczowsa,

- kanalizacja sanitarna,

- sie¢ wodociggowa,

- sied cieptownicza,

- sieé kablowa teletechniczna,

- siec energetyczna,
W zakresie planowane] inwestycji projektowane i realizowane beda przytacza na podstawie
projektow branzowych.

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

W zwigzku z projektowang inwestycig projektowane i realizowane bedg przylacza do
istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, sanitarnej, sieci wodociggowej, cieptowniczej,
teletechnicznej oraz energetycznej.

Na terenie zlokalizowana jest stacja transformatorowa, ktdra zostanie przeniesiona zgodnie z
ustaleniami poczynionymi z whaiciwym zaktadem energetycznym.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgcg okreslenie:

a) Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposcbu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddw:

- zapotrzebowanie na wode na cele bytowe wynosic bedzie 86,9 m3/dobe;

- zapotrzebowanie na energie elektryczng wynosié¢ bedzie ok. 700 kW,

- zapotrzebowanie na moc cieplna: ok 600 kW;

- odprowadzanie Ssciekdw bedzie realizowane do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej;

-~ odprowadzenie wod deszczowych bedzie realizowane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;
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- przewidywane zapotrzebowanie miejsc postojowych (MP) wynosi¢ bedzie 240
MP — przy zatozeniu, Ze wymagana ilosé miejsc postojowych wynosic¢ bedzie 1,5
miejsca postojowego na 1 mieszkanie. Miejsca postojowe beda zlokalizowane na
terenie oraz w garazu podziemnym, dostepne wjazdem z projektowanej drogi
wewnetrznej.  tgczna liczba miejsc postojowych na terenie inwestycji
mieszkaniowej wynosié bedzie 153 MP (130 MP w garazu oraz 23 MP na terenie).
W ramach inwestycji towarzyszgcej drogowej projektuje sie 89 MP zbilansowanej
dla projektowanej inwestycji oraz 27MP przeznaczonych dla mieszkancow
spotdzielni Sikorskiego . tacznie planuje sie 242 MP oraz 27 MP przeznaczonych
dla mieszkaricow spétdzielni Sikorskiego.

- odpady typu komunalnego, gromadzone bedg w wyznaczonych pojemnikach i
odbierane przez wiasciwe firmy porzagdkowe, na podstawie stosownych umow
zawartych 2z Zarzadca budynku. Miejsca czasowego gromadzenia odpaddw
stalych dostepne bedg z drdg zlokalizowanych wokdt budynku. Projektuje sie
podziemny system gromadzenia odpadéw Metro skfadajgcy sie z podziemnych
siloséw. Do miejsc gromadzenia odpaddw statych zapewnione bedg utwardzone
dojscia.

b)  Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

- planowany sposéb zagospodarowania terenu:
projektowany budynek ma domykaé cate przedsiewzigcie Osiedla
Diamentowego. Dzieki podobnym cechom architektury i dzieki podobnym
parametrom technicznym ma byé dopetnieniem osiedla w zakresie tadu
przestrzennego i architektonicznego tej czesci miasta.

- charakterystyka zabudowy:

projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny o zréznicowanej ilodci
kondygnacji: trzykondygnacyjny {skrzydto potudniowo-wschodnie),
czterokondygnacyjny oraz z dominantg w postaci pigtej kondygnacji (skrzydto
potudniowo-zachodnie). Budynek bedzie podpiwniczony. Kondygnacja piwnicy
bedzie catkowicie zagtebiona wzgledem poziomu terenu. W piwnicy
zaprojektowano miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, pomieszczenia
techniczhe oraz komorki lokatorskie. W planowanej inwestycji nie przewidziano
lokali handlowych i ustugowych.

Catos¢ zadania inwestycyjnego realizowana bedzie w jednym etapie.
Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu zostal przedstawiony na planszach zatacznika do wniosku

(koncepcji urbanistyczno-architektonicznej).

c) Charakterystyczne parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujagcych jej wplyw na srodowisko:

— charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

Lp. | Przedmiot zestawienia Dane liczbowe Jedn.

1. | Powierzchnia terenu inwestycji | 7431,88 m2

2. Powierzchnia zabudowy:

2.1. | Zabudowy podziemnej 4863,48 m2

2.2. | Zabudowy nadziemnej 2918,84 m2

3. Powierzchnia biologicznie czynna 2255,2 m2
;) i 4, Liczba kondygnacji naziemnych 3 (klatka H-I, czesé klatki
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4 (klatka A-G)
5 {dominanta w
czesciach klatek Ai B)

5. Liczba kondygnacji podziemnych

1

6. | Wysokosé¢ budynku

10,26 (3 kondygnacje)
13,32 {4 kondygnacje)
16,38 {dominanta)

7. | Wskaznik intensywnosci zabudowy

2,0

- dane charakteryzujgce wplyw inwestycji na Srodowisko:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839
z dnia 2019.09.26), przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewziec

moggacych znaczgco oddziatywad na srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosdci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, jezeli zostata

zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa:

Nr ewidencyjny dziatki Nr ksiegi wieczystej Uwagi

1675/28 - Istniejaca stacja TRAFO
1625/2 KN1N/00039007/5 zarzadca:

1675/148 KN1N/00054202/3 Miasto Konin
1675/19 zarzadca:

1675/161 KISTA0a62538/2 JHM DEVELOPMENT S.A.
1694/8 zarzadca:
1688/9 KILN09DEAS25/2 JHM DEVELOPMENT S.A.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma

wywotad skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

Nr ewidencyjny dziatki Nr ksiegi wieczystej Uwagi
1625/1
1625/3 KN1N/00039007/5
1625/4
1694/7 KN1N/00052404/5 zarzadca:
Miasto Konin
1688/8
1675/85 KN1N/00054202/3
1675/95
zarzagdca:
1675/160 KN1N/00069528/2 JHM DEVELOPMENT S.A.

Zajecie terendw drég publicznych na potrzeby realizacji sieci uzbrojenia terendw bedzie na
podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Gming Miasto Konin a JHM DEVELOPMENT S.A.
okredlajace sposdb reaslizacji i rozbudowy ukladu drogowego stanowigcego inwestycje
towarzyszaca (dalej: , Towarzyszaca Inwestycja Drogowa”), przy realizacji inwestycji polegajgcej

na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng i parkingami.
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11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustale’t miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

MPZP*

| PLANOWANA INWESTYCIA

|

UWAGI

Przeznaczenie terenu
MW/U:
Tereny zabudowy mieszkaniowej

MW:

Na terenie inwestycji nie planuje

12m
Maksymalna ilos¢ kondygnacji:
3 kondygnacje

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

13,32 m
(16,38 m w dominancie)
Maksymalna ilos¢ kondygnacji:
4 kondygnacje
{5 w dominancie)

Maksymalna wysokosc zabudowy:

: S Tereny zabudowy mieszkaniowej | sie  dziatalnosci  handlowej i
wielorodzinnej oraz zabudowy . T .
. wielorodzinnej ustugowej.
ustugowej
Wysokosé¢ zabudowy
Planowana inwestycja posiadac

bedzie 3 i 4 kondygnacje naziemne.
W czesci budynku planuje sie
realizacje dominanty
urbanistycznej i architektonicznej
w postaci pigtej kondygnacji, w
nawigzaniu do istniejacej zabudowy
Osiedla Diamentowego
(zlokalizowanego w najblizszym
sgsiedztwie  budynku nr 9 o
wysokosci 5 kondygnacji i
wysokosci 17,84 m).

* MPZP: UCHWALA Nr 103 RADY MIASTA KONINA z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych obszaréw, miedzy ulica Topazowg i Cyrkoniowa.

12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowar i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw, o ktérych mowa w art. 5 ust.
4, oraz nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego:

Cz.1V.3, pkt 6:

PLANOWANA
*
STUDIUM INWESTYCIA _ UWAGI - ]
Maksymalna wysokosé zabudowy (m)
Zgodnie 2z zapisem STUDIUM:

16

Maksymalna wysokos¢
zabudowy:
13,32 m
(16,38 m w dominancie)

Dopuszcza sie wyzszg wysokos¢ budynku niz parametr
wskazany dla danego obszaru w przypadku dominant, w
tym m.in. dia wiez koécielnych, budynku elektrowni itp.,
dla ktérych wysokosé winna by¢ ustalana indywidualnie na
etapie planu miejscowego, z zastrzezeniem pkt 8.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy B

2,0

2,0

Wskaznik liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: gdzie:
powierzchnia catkowita zabudowy zdefiniowana zgodnie z
PN-ISO  9836:2022-07: Wilasciwosci  uzytkowe w
budownictwie — Okreslanie i obliczanie wskaZnikow
powierzchniowych i kubaturowych: jest suma powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnaciji budynku.

Maksymalna powierzchnia zabudowy (%)

45

39

Po obrysie czesdci nadziemﬁgj

Minimalna powierzchnia biclogicznie czynna (%)

30

30

* STUDIUM: UCHWALA NR 717 RADY MIASTA KONINA z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale

3:

. lnwestyqe mieszkaniowa lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:
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13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.1.1. bezpodredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
poéredni poprzez drogi wewnetrzne: ul. Cyrkoniowa, Topazowa, Nefrytowa,
ktérych  parametry  zapewniajg  wymagania  dotyczace  ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

13.1.2. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekow (Dz.U.2023.537 tj. z dnia
2023.03.21);

13.1.3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetyczne;j.

Inwestycje mieszkaniows lokalizuje sie:

13.2.1. wodlegtosci 250 m i 290 m do przystanku komunikacji miejskiej, czyli spetniony
jest wymog odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m od przystanku komunikacyjnego
w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (Dz..2022.1343 t.j. z dnia 2022.06.27);

13.2.2. w odlegtosci 490 m do szkoty podstawowej, czyli spetniony jest wymdg
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od szkoty podstawowej, ktdra jest w stanie
przyja¢ nowych ucznidw w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkaricdéw inwestycji mieszkaniowe;.

Spetnienie warunkdw, o ktérych mowa w ust. 13.2 pkt 13.2.2, w zakresie mozliwosci

przyjecia nowych ucznidw w szkole podstawowej oceniony zostat na podstawie

zadwiadczenia wydanego przez prezydenta miasta Konina (w zatgczniku do
przedmiotowego wniosku);

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep

do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni

stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskainika
wynoszgcego 4 m2. Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie

wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarnicow przekracza 100 000

mieszkaficow, 1500 m. Tereny rekreacyjne zlokalizowane sg w odlegtosci (pierwszy)

160m i (drugi) 550m od planowanej inwestycji.

Wymogi, o ktérych mowa w pkt 13.1, 13.2 i 13.4, s3 spetnione zaréwno w oparciu o

infrastrukture istniejacg w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji:
- lIstniejgce drogi: ul. Cyrkoniowa, Topazowa, Nefrytowa;
— Istniejgce sieci: wodociggowg, kanalizacyjng i elektroenergetyczng;
~ Istniejacy sie¢ komunikacji miejskiej;
- Istniejaca szkote publiczng;
— Istniejgce tereny rekreacji, wypoczynku i sportu;
- Planowany na terenie inwestycji placu zabaw dla dzieci.

Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:

Budynek objety planowang inwestycjg mieszkaniowa bedzie posiadat 3 i 4 kondygnacje

oraz dominante realizowang w postaci 5 kondygnacji w nawigzaniu do sgsiadujgcej

architektury:
- zgodnie z art. 17 pkt 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych: jeZeli w odlegfosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw
objetych inwestycjq mieszkaniowq znajdujg sie, w istniejgcej zabudowie,
budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej
mowa w ust. 6, wowczas maksymalng wysokosc budynkow objetych inwestycjg
mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie

- zgodnie z zapisem STUDIUM: Cz. IV.3, pkt 6: Dopuszcza sie wyZszg wysokosé
budynku niz parametr wskazany dla danego obszaru w przypadku dominant, w
tym m.in. dla wiez? koscielnych, budynku elektrowni itp., dla ktorych wysokosé



by |

winna by¢ ustalana indywidualnie na etapie planu miejscowego, 2z
zastrzezeniem pkt 8.

13.7. Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkéw objetych inwestycjg

mieszkaniowa znajduja sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkaine o wysokodci
przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas maksymalng
wysokosé¢ budynkéw objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktérych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokoéé¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej
zabudowie:
Budynek objety planowang inwestycjg mieszkaniowg bedzie posiadat 3 i 4 kondygnacje
oraz dominante realizowang w postaci 5 kondygnacji w nawigzaniu do sasiadujgcej
architektury. Maksymalng wysoko$¢ budynku wyznacza wysoko$é budynku
mieszkalnego w bezposrednim sasiedztwie: budynek nr 9 Osiedla Diamentowego,
ktorego wysokosé wynosi 17,84 m.

13.8. Liczbe mieszkafncédw miast przyjmuje sig jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztozenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

13.9. Planowang liczbe mieszkafcow ustala sig jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkar i
wskaznika wynoszacego 28 m2:

Planowana liczba mieszkaricdw wynosi: 270.

13.10. Odlegiodci, o ktérych mowa w pkt 13.2 i 13.4, ustala sie, liczac od granicy terenu
inwestycji mieszkaniowej drogg dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-
jezdnym, do ktérego ma byc zapewniony dostep, w tym obiektu potozonego na terenie
inwestycji:

Dostep do obiektéw o ktérych mowa w pkt 13.2 i 13.4 bedzie realizowany ciggami
pieszymi, do ktérych bedzie zapewniony dostep, w tym obiektu pofozonego na terenie
inwestycji

13.11. Odlegtodci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktérej bedzie
realizowana inwestycja.

. Ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszgace;.

Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem i obszaru, na ktdéry ta inwestycja bedzie
oddziatywac:

Inwestycja zlokalizowana bedzie w Koninie przy ul. Cyrkoniowa/Topazowa/Nefrytowa.
Towarzyszaca Inwestycja Drogowa zlokalizowana bedzie na nastepujacych dziatkach: 1625/1,
1625/3, 1675/160, 1625/4, 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/162, 1675/95 oraz czesci dziatek (
po wydzieleniu paséw drogowych ) 1625/2, 1694/8, 1688/9, 1675/19,1675/161, 1675/148.
Oddziatywanie inwestycji zamyka¢ sie bedzie w granicach dziatek objgtych inwestycja: 1625/1,
1625/3, 1675/160, 1625/4, 1694/7, 1688/8, 1675/85, 1675/162, 1675/95 oraz czesci dziatek (
po wydzieleniu pasow drogowych ) 1625/2, 1694/8, 1688/9, 1675/19,1675/161, 1675/148.
Granica terenu objetego wnioskiem zostata przedstawiona na kopii mapy zasadniczej przyjetej
do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktérego wniosek
dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie oddzialywac (PLANSZA PK/A/R.4.2).
Okresélenie planowanej minimalnej i maksymainej powierzchni uzytkowej mieszkan:

Nie dotyczy.

eéiem/e lanowane] minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan:
iy

é/a



Nie dotyczy.

Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa:

Nie dotyczy.

Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

Projektowana inwestycja bedzie realizowana jako przebudowa i rozbudowa ukfadu drogowego
stanowigcego inwestycje towarzyszacg (dalej: ,Towarzyszaca Inwestycja Drogowa”), przy
realizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
infrastruktura techniczng i parkingami (dalej: ,Inwestycja Mieszkaniowa”).

Przebudowa i rozbudowa ukfadu drogowego dotyczyé bedzie ulic: Cyrkoniowa, Topazowa,
Nefrytowa oraz nowej drogi zlokalizowanej na pétnoc od planowanej inwestycji mieszkaniowej
i na potudnie od istniejgcego budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania dotyczy¢ beda:

- budowy i przebudowy miejsc postojowych i chodnikéw w pasie drogowym ulic:
Cyrkoniowej, Nefrytowej, Topazowej;

~  budowy drogi z chodnikami i miejscami postojowymi na dziatce 1675/148 faczacej ulice
Cyrkoniowa z ulica Nefrytowa wraz z niezbedng infrastruktura;

- budowy stacji TRAFO na dziatce wydzielonej z dziatek 1675/148 1 1675/161

-~ budowy i przebudowy oswietlenia;

- budowy i przebudowy kanalizacji deszczowej;

-~ budowy kanatu technologicznego jezeli bedzie to niezbedne.

Istniejgce uzbrojenie w obrebie terenu inwestycji:

- kanalizacja deszczowa,

- kanalizacja sanitarna,

- sie¢ wodociggowa,

- sieé cieptownicza,

- sie¢ kablowa teletechniczna,

- sie¢ energetyczna,
W zakresie planowanej inwestycji projektowane i realizowane bedg rozbudowa i przebudowa
sieci kanalizacji deszczowej oraz energetycznej.

Analiza powigzania inwestycji towarzyszacej z uzbrojeniem terenu:

W zwiagzku z projektowang drogg konieczna bedzie rozbudowa istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej.

W zwigzku z przeniesieniem stacji TRAFO konieczna bedzie przebudowa sieci energetycznej, na
zasadach opisanych w pkt 9 w dalszej tresci wniosku.

W zwigzku z planowanym uktadem inwestycji towarzyszgcej konieczna bedzie zmiana lokalizacji
istniejacych hydrantéw zewnetrznych oraz lamp ulicznych.

Charakterystyka inwestycji towarzyszacej, obejmujaca okreslenie:
a) Zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
dciekdw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc

postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpaddw:

- zapotrzebowanie na wode na cele pozarowe wynosi¢ bedzie 10,0 dm3/s dla
hydrantéw zewnetrznych i 3,0 dm3/s dla hydrantéw wewnetrznych;

%qﬁgebowanie na energie elektryczna — 1kW;
® 5&<



b)

c)

- odprowadzenie wod deszczowych bedzie realizowane do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej;

- w ramach towarzyszacej inwestycji drogowej realizowane bedg miejsca
postojowe w pasie drogowym ulicy Cyrkoniowej, Topazowej i Nefrytowej.
Realizowane miejsca postojowe bedg publiczne ogdlnodostepne, ale wliczane w
projekcie budowlanym dla Inwestycji Mieszkaniowej w bilans miejsc postojowych
niezbednych na potrzeby realizacji Inwestycji Mieszkaniowej.
llod¢ miejsc postojowych realizowana w ramach inwestycji towarzyszacej: 116.
llos¢ miejsc postojowych wliczanych dla Inwestycji Mieszkaniowej: 89.

-~ odpady typu komunalnego, gromadzone beda w wyznaczonych pojemnikach i
odbierane przez wiasciwe firmy porzgdkowe, na podstawie stosownych umoéw
zawartych z Zarzadca.

Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej:

- planowany sposéb zagospodarowania terenu:
projektowana przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego dotyczy¢ bedzie ulic:
Cyrkoniowa, Topazowa, Nefrytowa oraz nowej drogi zlokalizowanej na pétnoc od
planowane] inwestycji mieszkaniowej i na potudnie od istniejgcego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego.

- charakterystyka zabudowy:

projektuje sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych ulic w zakresie zjazdow do
planowanej inwestycji mieszkaniowej (wjazdy na teren inwestycji mieszkaniowej)
oraz budowy ciggdw miejsc postojowych zlokalizowanych prostopadle do osi
jezdni wraz z przylegajgcymi chodnikami. Nawierzchnia miejsc postojowych oraz
chodnikéw wykonana bedzie z kostki betonowej o nosnosci odpowiedniej do
przeznaczenia. Na terenie inwestycji towarzyszacej przewiduje sie tereny
biologicznie czynne w postaci trawnikow i zielencéw zagospodarowanych
roslinnoscig niskopienna.

Catos¢ zadania inwestycyjnego realizowana bedzie w jednym etapie.
Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu zostat przedstawiony na planszach zatacznika do wniosku

(koncencji urbanistyczno-architektonicznej).

Charakterystyczne parametréw technicznych inwestycji towarzyszacej oraz danych
charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko:

- charakterystyczne parametry techniczne inwestycji:

Lp. Przedmiot zestawienia Parametry techniczne
ik Powierzchnia terenu inwestycji =~ | 4574 m2
2. Powierzchnia projektowanej drogi 558 m2
3. Powierzchnia parkingow 1482 m2
4, Powierzchnia chodnikéw 1073 m2
51 Powierzchnia biologicznie czynna 344 m2
6. Szerokosci nawierzchni chodnikéw do2,00m
7. Wymiar miejsca postojowego 2,5x50m
8 Wymiar miejsca postojowego dla osob 36x50m
niepetnosprawnych
Hoé¢ miejsc postojowych, 116




llosé miejsc postojowych wliczanych dla
9.1 o ) . 89
Inwestycji Mieszkaniowej
9.2 lloé¢ miejsc postojowych ogdlnodostepnych | 27
10. Parametry projektowanej drogi:
10.1. | klasa techniczna drogi projektowane] D - dojazd
10.2 kategoria administracyjna drogi droga gmina i
| projektowane;j wewnetrzna
10.3. | predko$é projektowa 30 km/h
10.4. | kategoria ruchu KR1
10.5. | szerokos¢ drogi dojazdowej 5,00 m
10.6. | szerokos¢ zjazdu do garazu w piwnicy 5,00 m

- dane charakteryzujgce wptyw inwestycji na Srodowisko:

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U.2019.1839
z dnia 2019.09.26), przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzied

moggcych znaczgco oddziatywad na srodowisko.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata

zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg towarzyszacy;

Nr ewidencyjny dziatki

Nr ksiegi wieczystej

Uwagi

1625/1
1625/2
1625/3
1625/4

KN1IN/00039007/5

1694/7

KN1N/00052404/5

1688/8
1675/85
1675/95

1675/148

KN1N/00054202/3

zarzadca:
Miasto Konin

1675/19
1675/160
1675/161
1675/162

KN1N/00069528/2 ]

zarzadca:
HM DEVELOPMENT S.A.

1694/8
1688/9

KN1N/00069529/9 ]

zarzgdca:
HM DEVELOPMENT S.A.

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma

wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1:

Nr ewidencyjny dziatki

Nr ksiegi wieczystej

Uwagi

1675/28

Istniejgca stacja TRAFO

W zwigzku z lokalizacjg stacji TRAFO do zarzadcy sieci (Energa-Operator S.A) zostat ztozony w
dniu 5-07-2022 r. wniosek o przebudowe sieci elektroenergetycznej. W uzasadnieniu wniosku
inwestor proponuje wyburzenie istniejgcej stacji transformatorowej wykup gruntu a w zamian
wybudowanie na wilasny koszt nowej stacji zlokalizowanej na nowej wydzielonej dziafce i
przekazanie jej notariainie wraz z dziatka na majatek ENERGA-OPERATOR S.A. Projektowana
stacja transformatorowa zasila¢ bedzie istniejgce obwody oraz obwody zasilajgce projektowany

budynek wielorodzinny.
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10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci

11.

12.

oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona:

Nr ewidencyjny dziatki Nr ksiegi wieczystej Uwagi

1625/1
1625/3 KN1N/00039007/5
1625/4
1694/7 KN1N/00052404/5 zarzadca:
1694/7 Miasto Konin
1688/8

1675/85 KN1N/00054202/3

1675/95

zarzadca:
1675/160 KN1N/00069528/2 JHM DEVELOPMENT S.A.

Zajecie terendw drég publicznych na potrzeby realizacji sieci uzbrojenia terendw bedzie na
podstawie porozumienia zawartego pomiedzy Gming Miasto Konin a JHM DEVELOPMENT S.A.
okreslajagce sposdb realizacji i rozbudowy uktadu drogowego stanowigcego inwestycje
towarzyszaca (dalej: , Towarzyszaca inwestycja Drogowa”), przy realizacji inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng i parkingami.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalers miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

MPZP* | PLANOWANA INWESTYCIA | UWAGI
Przeznaczenie terenu (czesci terenu, ktéry ma zostaé wigczony do obszaru inwestycji
towarzyszgcej przy realizacji Inwestycji Mieszkaniowej)

) Tereny drég publicznych
Teren zabudl\(A)\v/\/V/U.ies kaniowej . dejardenich maj by
wrieloyrodzinne' Zrn;z zazbud‘c?w ! Tereny drog publicznych powigkszone aby umozliwic¢
! . Y dojazdowych budowe miejsc postojowych i

ustugowe] chodnikow

Powierzchnia biologicznie czynna

Okredlenie  wymagan jak dla
terendw drég publicznych
dojazdowych  oznaczonych na
rysunku planu symbolami (1+6)KDD

30% Bez wymagan

* MPZP: UCHWALA Nr 103 RADY MIASTA KONINA z dnia 29 kwietnia 2015 roku w sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla wybranych cbszaréw, miedzy ulica Topazowg i Cyrkoniowa.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terenéw, o ktérych mowaw art. 5
ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego:

12.1. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze STUDIUM* uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy.
12.2. Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.

* STUDIUM: UCHWALA NR 717 RADY MIASTA KONINA z dnia 30 marca 2022 roku w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina.

13. Wykazanie, ze inwestycja towarzyszgca odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3:

13.1. Inwestycje towarzyszaca lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

" gp/éazﬁ



A

13.2.
13.3.
13.4,
13.5.

13.6.
13.7.
13.8.
13.9.
13.10.
13.11.

Zatgczniki:

13.1.1. bezposéredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep
posredni poprzez drogi wewnetrzne: ul. Cyrkoniowa, Topazowa, Nefrytowa,
ktorych  parametry  zapewniajg wymagania dotyczgce  ochrony
przeciwpozarowej, okredlone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna
szerokos¢ drogi nie moze by¢ mnigjsza niz 6 m;

13.1.2. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
o ktdérej mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U.2023.537 t.j. z dnia
2023.03.21);

13.1.3. zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Wymogi, o ktérych mowa w pkt 13.1 sg spetnione zaréwno w oparciu o infrastrukture
istniejacg w dniu skfadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji towarzyszacej, jak
i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji:

Istniejace drogi: ul. Cyrkoniowa, Topazowa, Nefrytowa;
Istniejgce sieci: wodociggows, kanalizacyjna i elektroenergetyczng;

Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
Nie dotyczy.
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1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna.

2. Oéwiadczenie wiasciciela terenu, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 o utatwieniach i
realizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycjach towarzyszacych.

3. Porozumienie zawarte pomiedzy Gming Miasto Konin a JHM DEVELOPMENT S.A. okreslajgce
sposdb realizacji i rozbudowy uktadu drogowego stanowiacego inwestycje towarzyszacg (dalej:
,Towarzyszaca Inwestycja Drogowa”), przy realizacji inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng i parkingami.

4. Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Konina o zgodnosci planowanej inwestycji z wymogami art.
17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
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‘B DEVELOPMENT

JHM DEVELOPMENT S.A.

96-100 Skierniewice

ul. Unii Europejskiej 18A

Tel, +48 46 833-95-89

Fax +48 46 833-61-28
sekretariat@jhmdevelopment.pl

REGON: 100522155
NIP: 836 181 24 27

Nr KRS 0000372753

SAD REJONOWY

DLA £ODZI-SRODMIESCIA W LODZ|
XX WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO
Kapitat zaktadowy i wptacony

173 000 000,00 zt

jhmd%elopment.pl

JnV1

Skierniewice, dnia 8 grudzien 2023 r.

Inwestor:

JHM DEVELOPMENT S.A.

ul. Unii Europejskiej 18 A

96-100 Skierniewice

reprezentowana tacznie przez dwie z nizej wymienionych oséb:
1. Regina Biskupska — Prezes Zarzadu,

Jerzy Mirgos — Wiceprezes Zarzadu,

Kaja Mirgos-Kwiatkowska — Czlonek Zarzadu,

Stawomir Siedlarski — Cztonek Zarzadu,

S

Dorota Grzeczynska — Prokurent,

OSWIADCZENIE INWESTORA

W imieniu JHM DEVELOPMENT S.A. z siedziba w Skierniewicach
bedacego wlascicielem/uzytkownikiem wieczystym dziatek o numerach
ewidencyjnych 1688/9, 1694/8, 1675/19, 1675/161, 1675/162, 1675/160
o$wiadczamy, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji objetej wnioskiem
inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-
13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ufatwieniach i realizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycjach towarzyszqcycﬁ.

CZEONEK ZARJADU PREZES ZARZADU

Kaja Mirgos-Kwiathowska Reaiha Biskuz ska




URZAD MIEJSKI W KONINIE
Wydziat Oswiaty

62-500 Konin, plac Wolno$ci 1
63 2401111 (tel.)

63 2429920 (fax)

WO0.4424.4.2021

sekretariat@konin.um.gov.pl
www.konin.pl
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L

4MLBWrB

|

Konin, 11 marca 2022r.

JHM Development S.A.
ul. Unii Europejskiej 18A
96-100 Skierniewice

Zadwiadczam, ze inwestycja polegajaca na realizacji inwestycji mieszkaniowej

pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z infrastrukturg techniczng

i parkingami w Koninie przy ul. Cyrkoniowa/Topazowa/Nefrytowa”, speinia wymogi

o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestydji mieszkanlowych oraz inwestycji towarzyszacych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z p62n. zm.) Jednocze$nie nadmieniam, ze dzieci zamieszkate
na terenie obwodu publicznej szkoty podstawowej sg przyjmowane do szkoty z urzedu
na podstawie wniosku rodzicw i nie mozna odmoéwic przyjecia dzlecka ze wskazaniem
na mozliwos¢ nauki w innej szkole, znajdujacej sie na tym samym terenie (art. 130 ust. 2
ustawy z dnia.14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (Dz. U. z 2021 poz. 1084).
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Nr uprawnied :
GPB.1.7342 - 28/88 KONIN,1998 - 12 - 01

Wajawoda Konfiski

DECYZJIA
o redantu uprawnish budcedanych

Nz podetovds oot 12 uaid okt 1,815 o0t 13 ustd pkid just 4 ast 14 usti pit 1 ustawy
z dnia 7 lipea 1694 r. Prawo budowiane { Dz. U. ¥ 88, poz 414 z p. zm. ). W zwigzku z § 9 ust1
razporzadzenia Minisira Gospoadark! Przestrzennc] | Budowniciwsa z dnia 20 grucnia 1884 r. w sprawie
samodzielnyeh funkelf technicznych w budownichwic { Dz, U, Nr 8, poz. 38 ) stwierdza sle, ze:

Pan Andrzel! Iiarek BIELEWSKI
magister inZynigr archiiekt -
syn Stanistawa i Barbary
uredzory 27 stveznia 1958 r. w Koninie

zdal w dniu 18 Ystopada 1288 7. sgeamin pized Komisjy Egzaminacyjng |1 otrzymal
uprawniznia budoviane :

do prajextowsaniz bez ogreniczst
vi specieinosct architekiconiczne

Pan Andrze] Marek Bielewski w zakresie swojej specjainodci jest uprawniony do:

- projek:owania, sprawdzanid projekiew architekisniczno - budowlanych
i spravraviania nadzon aviorskiago,

- sprawowania kentroli technicznej wirzyinania obiektdw budovidanych,
- wykonywania panstwowsego nadzoru budowlanego,
- do sporzzdzaniz projekitw zagospodarowania dzlatkl lub terenc.

Od degyzji ninisjsza} przysiugiie csvikinie—da Gidune &l i

et £ § Sunknie—do Gidunego inspekiora iMadzoru Budowlanago

za posredrictwam Wojewcdy Konmskie‘go_s:(f‘;gr’niéftlgﬁ;ﬁgg: daty jej otrzymania.
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ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Wielkopolska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Andrzej Bielewski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnoéci architektonicznej i w 2akresie posiadanych uprawnien nr GPB.1.7342-28/98,

jest wpisany na liste czionkdw Wielkopolskiej Okregowej 1zby Architektow RP
pod numerem: WP-0275.

Cztonek czynny od: 01-03-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaéwiadczenia: 03-02-2023 r. Poznar.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Karolina Groszek, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

WP-0275-4A5E-7615-Y576-94E8

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzic¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.p!
lub kontaktujac sie bezposrednio z wlasciwa Okregowa 1zba Architektéw RP.

PROJEKT ARCHITEXTONICZNO. RUDOWLANY
BIELEWSKI ARCHITEKC - Andrze) Bietewski, 62571 MODEA KROLEWSKA, UL BURSZTYNOWA 37



